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Resumen. Se abordan las dificultades de vivienda y abandono en la Colonia Guerrero, ubicada
en el centro historico, que atraen probleméticas de inseguridad, salud, escasez de servicios,
mala calidad de vida y abandono del espacio plblico. Se muestra como objetivo realizar una
propuesta de plan integral de recuperacion del poligono mediante la restauracion de los es-
pacios publicos y equilibrio en el uso de suelo. Si se aplica, se espera disminuir gradualmente
la mala calidad de vida relacionada a la vivienda y espacios dignos, atacando la inseguridad,
gentrificacion, falta de mantenimiento y saturacion en la movilidad. Se estipula que, para ma-
yor alcance, el impacto urbano sea a nivel social y ambiental, incentivando la economia e ima-
gen urbana de la zona. El objetivo de redensificacion se puede lograr con construcciones que
satisfagan alimentacion, salud, vivienda, cultura y medio ambiente, abarcando todas las solu-
ciones de cada problematica abordada, atacando desde la raiz para tener un impacto a corto
y largo plazo.
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1 Descripcion de la problematica prioritaria abordada

La problematica de la zona de estudio es la mala calidad de vida, se refiere a este término cuando
se tiene una deficiencia en el desarrollo en las actividades humanas en materia de salud, alimen-
tacion, educacion, vivienda, cultura y medio ambiente sano en el contexto inmediato de las per-
sonas, es un tema de preocupacion global que afecta todos tipo de usuarios. Esta problematica
remite a las condiciones inadecuadas en las que algunos usuarios se ven obligadas a vivir debido
a diversos factores, como la falta de acceso a viviendas adecuadas, la movilidad en el entorno
urbano en conjunto con la falta de planificacién urbana adecuada y la insuficiente inversion en
infraestructura y vivienda.

La Colonia Guerrero es una de las zonas mas antiguas y emblematicas de la Ciudad de México. Su
historia se remonta a la época prehispanica, cuando era habitada por diversos pueblos indigenas.
“Durante la época colonial, se convirtié en una importante ruta de acceso a la capital, lo que fa-
voreci6 el intercambio comercial y cultural™. Esto significa que hay posibles hallazgos arqueol6-
gicos y estructuras histéricas enterradas bajo la superficie, que podrian revelar aspectos desco-
nocidos de la vida de sus antiguos pobladores.
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La Colonia tiene una identidad propia y una comunidad arraigada. Por lo tanto, es importante
respetar y considerar la opinién de los residentes actuales al planificar nuevas edificaciones, para
evitar |a gentrificacion y mantener la cohesiéon comunitaria.

Sin embargo, ha sufrido una tendencia de abandono y densidad-intensidad de vivienda, provo-
cando que se convierta exclusivamente en 4rea de servicios, equipamientos y comercio. Esto ha
generado que una de las mejores zonas geograficamente localizadas quede vacia durante la tarde-
noche, arraigando problematicas de inseguridad y deterioro. Ademas, se ha perdido el valor his-
toérico y cultural de la zona, que es considerada patrimonio de la humanidad por la UNESCO (Pro-
grama parcial del desarrollo urbano centro historico, ver Figura 1).

Este arbol ejemplifica la descomposicién del problema en sus componentes mas pequefios y
analiza como estos se relacionan entre si. Desde la problematica principal hasta las consecuen-
cias, causas con las posibles soluciones se abordaran.

Este espacio demografico se ubica en el Centro Histérico de la Ciudad de México, una “zona con
un clima templado, con temperaturas de 26°C en invierno y 31°C en verano™ 5. El sol pega en la
mayoria del tiempo por el sureste, lo que favorece la iluminacién natural. La alcaldia Cuauhtémoc,
a la que pertenece la colonia, es una de las mas pobladas de la ciudad, con 16 783.6 habitantes
por kmZ. El poligono de estudio cuenta con 13 207 habitantes/km?, donde 47.8% son hombresy
52.2% son mujeres. La alcaldia Cuauhtémoc es el epicentro cultural, politico, comercial y econd-
mico de la ciudad, albergando a mas de cinco millones de personas diarias (INEGI, 2020).

En la poblacién no residente, se considera que diario a la alcaldia Cuauhtémoc van unas 2 272
549 personas, principalmente trabajadores o personal que no residen en la zona. De ellos, 12 542
personas corresponden al poligono de estudio. Ademas, el poligono recibe de enero a junio 511
639 visitantes, principalmente turistas nacionales e internacionales que buscan conocer el patri-
monio historico y cultural de la zona (Encuesta Origen y destino 2017).

1. Las restricciones en las construcciones dentro del Centro Historico de la Ciudad de México,
como zona patrimonial, se centran en preservar la imagen urbana y respetar el valor de los
inmuebles histéricos. Un ejemplo seria el criterio 7 de alturas, que sostiene que cuando un
predio colinda con un inmueble de valor patrimonial (1V.P.), |a altura maxima permitida debera
igualar la del 1V.P. mas alto, siempre salvaguardando la imagen urbana. Ademas, los predios
que limiten con edificaciones religiosas de valor patrimonial no podran superar la altura de su
pretil bajo, manteniendo el alineamiento con la calle. (Programa parcial de desarrollo urbano
del centro histérico 2000, ver Figura 2).

Ante esto, algunas instancias gubernamentales han cambiado la zonificacién de la zona para
crear espacios de vivienda, agregando un porcentaje minimo en cada predio. Asimismo, algunas
empresas y grupos de construccion han intentado planes de recuperacién urbana, como el Barrio
Letran y la recuperacion de la Alameda Central. Estas acciones no fueron suficientes ni consen-
suadas con los locales, por lo que se requiere una mayor participacién ciudadana y un enfoque
integral que respete el valor historico y cultural de la Colonia Guerrero.

2 Objetivo

Realizar propuestas para recuperar y mejorar el poligono de integracion ubicado en el Centro
Historico en la delegacion Cuauhtémoc para los residentes y la poblacién flotante de la zona iden-
tificando las problematicas actuales y desarrollando un plan integral donde logren desenvolver
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todas las actividades en materia de salud, educacién, alimentacion, vivienda, cultura y medio am-
biente, con la construccion de equipamiento e infraestructura necesarias logrando un equilibrio
entre una adecuada calidad de vida y el menor impacto en el medio ambiente, contribuyendo con
el ODS 11 ciudades y comunidades sostenibles.

3  Propuesta de solucion

Compilacion de problemas existentes que generan situaciones de vulnerabilidad en el poligono
de actuacién (Ver Figura 3).

En este apartado se describe de forma breve cémo se procedio6 para alcanzar el objetivo pro-
puesto; el planteamiento teérico que sustenta al proyecto, el disefio de la propuesta, la poblacién
objetivo, métodos y técnicas empleadas para contribuir a la solucién al problema.

En la Figura 1 se presentan mas soluciones para abordar las diversas causas, de las cuales solo
se desarrollé una de ellas.

Planteamiento teorico: En el poligono de estudio se ven marcadas las siguientes tendencias:
1._La concentracidén de comercio y servicios dentro del poligono, lo que provoca mayor concen-
tracion en los flujos.

2. Ineficiencia de las capas de transporte pblico que genera menor eficacia en traslados.

3. La delimitacion de ejes viales provoca que el poligono analizado sea de transicién, lo que
dificulta su diferenciacion dentro de la dindmica urbana.

4. Falta de equipamientos para la poblacion residente.

5._La concentracion de poblacion flotante, que causa el desplazamiento de la poblacion resi-
dente, no solo a nivel “poligono de estudio” sino a nivel ciudad.

Estrategias: Recuperar y mejorar espacios pUblicos, para generar nuevas areas de oportunidades
y de convivencia, modificando la normativa de los programas de desarrollo urbano e implemen-
tando planes maestros integrales, reintegrar zonas potenciales en abandono y la implementacion
de nuevos espacios puUblicos. La poblacion objetivo son los usuarios redientes en el poligono, y la
flotante en este espacio, un 2.4 % de habitantes de la alcaldia Cuauhtémoc, sin contar con la
poblacion flotante por su movimiento. Para mejorar el espacio plblicoy la seguridad en la Colonia
Guerrero, es crucial involucrar a actores como el gobierno local, organizaciones civiles, expertos
en urbanismoy seguridad, y los residentes. La intervencién debe enfocarse en la rehabilitacion de
areas verdes y la instalacion de iluminacion adecuada, lo que, seglin Cisneros (2008) y Gonzalez
(2007), puede reducir la percepcion de inseguridad y disuadir la actividad delictiva. Ademas, Vi-
lalta (2013) sugiere que aumentar la ocupacién de espacios publicos mediante eventos comuni-
tarios puede disminuir la criminalidad, y Flores (2015) destaca la importancia de la participacion
ciudadana en el disefio y mantenimiento de estos espacios para fomentar una mayor sensacion
de control y seguridad.

Viviendas protegidas: Se refiere a viviendas con apoyo estatal o social, destinadas a personas de
bajos recursos o en situacién vulnerable. Estas viviendas garantizan condiciones dignas de habi-
tabilidad y seguridad, evitando la gentrificacion y el desplazamiento de los residentes. En la Colo-
nia Guerrero, la vivienda protegida ayudaria a mantener a los habitantes actuales en la zona, me-
jorando su calidad de vida y asegurando el acceso a servicios basicos. (Ver Figura 4).
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Métodos: En el poligono de estudio se integran estrategias culturales, sociales, ambientales y eco-
némicas, las cuales estan ubicadas en el mapa para la solucién como son:

1._Implementacién de areas verdes en lotes abandonados, asi como reintegracion de los espa-
cios descuidados sin mantenimiento.

2._Implementacion de barreras fisicas y sefializacion adecuada para evitar el acceso no autori-
zado de vehiculos, ademas de la construccidn de aceras amplias y seguras, pasos de cebra elevados
y otras infraestructuras peatonales.

3._ Nueva red de luminaria piblica que contribuya a reducir el riesgo en donde se encuentran
los puntos de alto y menor riesgo de inseguridad.

4. Implementacion de ciclovias y red peatonal en vialidades primarias y secundarias priori-
zando la movilidad de los transportes sostenibles y peatones.

5._Propuesta de zonificacién en lotes abandonados de tipo cultural, ambiental y social, ademas
de la revitalizacion de areas comerciales.

4  Discusion de resultados e impactos obtenidos

La solucién explicada es solo una propuesta, en caso de que se implemente se esperan los
siguientes resultados. La solucién de recuperar espacios ptblicos mediante la mejora de zonas y
la creacion de nuevas areas de oportunidades y convivencia, estd atacando las causas de insegu-
ridad especialmente por comercio semifijo, gentrificacion y falta de mantenimiento, la movilidad
causada por la falta de transporte pablico y saturacién de avenidas lo que provoca alta poblacion
flotante y ademas la causa de vivienda, donde hay escasez de espacio habitacional digno debido
al nivel socioeconémico de la zona y el desequilibrio del uso de suelo. Por lo tanto, el problema
de la mala calidad de vida relacionada a la vivienda y espacios dignos disminuye gradualmente y
eso se vera reflejado en que las consecuencias de alta taza de robo a mano armada, aglomera-
miento de poblacién en avenidas o calles, comercio informal e inseguridad disminuiran a largo
plazo.

Como parte de la propuesta para la recuperacién y mejora del poligono de integracion en el
Centro Historico de la delegacion Cuauhtémoc, se llevaron a cabo encuestas dirigidas a los resi-
dentes permanentes y a la poblacién flotante de la zona, en los resultados obtenidos de la en-
cuesta, un 68% de los encuestados sefialé que la calidad de la vivienda en el poligono de integra-
cion es insatisfactoria, destacando la antigiiedad de los edificios y la falta de mantenimiento como
problemas recurrentes (Lopez, 2024). Un encuestado comentd: “Las viviendas estdn en mal es-
tado, hay edificios que necesitan ser renovados, pero no se han llevado a cabo las reparaciones
necesarias” (Patifio, 2024, p. 2). Esta percepcion refuerza la necesidad de implementar programas
de rehabilitacion de edificios historicos para conservar el patrimonio arquitecténico mientras se
mejora la habitabilidad.

Un 54% de los encuestados expresd preocupacion por la falta de viviendas accesibles y sugirio
la creacién de subsidios para evitar la gentrificacion y el desplazamiento (Becerril, 2024). Ademas,
el 47% sefald que los lotes vacios requieren mantenimiento urgente, ya que su estado actual
genera una percepcion de inseguridad en la zona (Lopez, 2024). Estos datos subrayan la necesidad
de politicas de vivienda y mejora de la infraestructura urbana para garantizar un entorno mas
seguro y accesible.
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5  Conclusiones y perspectivas futuras

Las transformaciones que ha sufrido el centro histérico y la colonia Guerrero han marcado sus
tipologias, dejando a la zona sin espacios dignos que garanticen el buen funcionamiento de las
actividades humanas en materia de equipamiento, habitacional y de servicios, al igual que la in-
fraestructura adecuada que satisfaga las necesidades de los residentes, asi como el mejoramiento
del espacio piblico para la poblacion flotante que permanece en la zona en horarios laborales.

El objetivo de redensificacion se puede lograr llevando a cabo la construccién de diferentes
espacios que satisfagan alimentacion, vivienda, salud, medio ambiente y cultura. Es una propuesta
de solucion bastante amplia que abarca la resolucién de varias problematicas que se conectany
detonan entre si, analizando las causas principales para atacar desde la raiz y tener un mayor
impacto a mediano y largo plazo, como el mejoramiento de espacio publico y areas verdes para
reducir inseguridad, sirviendo de atractores para vivienda, reduce las huellas de carbono por la
generacion de estos respiraderos ambientales y vitaliza la zona.

Se estipula que, para mayor alcance el impacto urbano positivo no sea inicamente a nivel social
sino también ambiental con la reactivacion y mejora de los espacios comerciales para poder tener
una mejor imagen urbana, poder incentivar la economia de las zonas descuidadas y motivar a todo
tipo de usuarios para que acudan al lugar, esto con el uso de predios abandonados y estaciona-
mientos piblicos que disminuiran la cantidad de autos teniendo enfoque en el peatdn y bicicleta.
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Figura 1. Arbol de problemas, autoria propia.
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Figura 3. Mapeo de problematicas actuales en el poligono. Elaboracién propia

S

GENTRINICACION:
ot s (e
e s e
g O R
Taiiet” m
e s vt s
e b

@ oo u1a
s s

PROCESOS DEL MLACADO OF LA THRRA-

ECONOMIA, COMERCIO Y TURISMO
SANTIAOOY T8 LS ACTAAOHS 1SOVEAY
56 L4 Tna ¥ CARASCEN OO MAVER §AIS
SADTAO9N A COMTIOO EMOCASES WD BG40 N
NS LSS N0 Akl E PRI
TRIERA O VAN LA D,

© covunmiso v ioci

[ —

— U COMPIHTIND
IRTEAVENEIEN)

() COvENRGN SN AT A

SEOREGACION SOCI0ESPACIOAL
° NS CON BTN DL PR
A

" s
0 310w PACIVACEN £ IAY Jomas

Figura 4. Mapeo de estrategias para la solucion en el poligono. Elaboracién propia



