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Resumen. La Alcaldia Cuauhtémoc se ubica dentro de la Ciudad Central' de la CDMX, cuya
caracteristica principal es la concentracion de actividades econdémicas, infraestructura y equi-
pamientos, asimismo, es en donde se encuentra el niicleo histérico de la ciudad, que fue ocu-
pando el territorio de manera extensiva. El atractivo de esta zona de la ciudad para la ubica-
cion de actividades financieras, comerciales y turistico-culturales, ha generado un fendmeno
especulativo de gran presion sobre el suelo urbano: escaso y de alto valor comercial. Asimismo,
la concentracion de actividades implica la atraccion de un nimero importante de poblacion
trabajadora que cada dia se desplaza grandes distancias desde su lugar de residencia. Esta
evidencia pone de manifiesto la necesidad de identificar espacios susceptibles para el desa-
rrollo de vivienda para este sector de la poblacion y asi abonar a la construccion de habitats
mas sostenibles y justos. En este sentido proponemos una metodologia basada en el analisis
datos, a través de la elaboracion de cartografias que nos ayuden a diagnosticar el territorio,
para poder identificar espacios urbanos subutilizados aptos para la construccion de vivienda
asequible.
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1 Descripcion de la problematica prioritaria abordada

La complejidad de fendbmenos urbanos dentro de la alcaldia Cuauhtémoc, de la CDMX, provoca,
entre otros, que la presion comercial sobre el suelo urbano: bien ubicado, conectado y préoximo a
las principales actividades financieras, de servicios, ocio y cultura, incremente su valor comercial,
al tiempo que aumenta la demanda de vivienda, especialmente para la clase trabajadora, que al
no encontrar alternativas asequibles cercanas a sus lugares de trabajo, se ve obligada a despla-
zarse a las periferias de la ciudad, a suelos poco aptos para su ubicacién o a municipios conurba-
dos de la zona metropolitana de la CDMX, situacion que pone en riesgo sus derechos humanosy
constitucionales respecto al derecho a acceder a una vivienda digna y asequible. Y aunque existen
servicios y equipamientos suficientes para tener viviendas adecuadas en la alcaldia, la pregunta
es, ¢donde se puede construir vivienda adecuada y asequible para quienes trabajan en esta zona,
pero no residen en ella? La proximidad entre la vivienda y el trabajo es importante para mejorar
la calidad de vida de las personas, asi como mejorar las condiciones medioambientales al reducir
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los desplazamientos y, por ende, las emisiones de gases de efecto invernadero a la atmosfera, sin
que hasta la fecha se haya logrado, en parte por el plusvalor adquirido por el suelo debido, al
atractivo comercial que representan otras actividades o para el desarrollo de vivienda para secto-
res de la poblacion con mayor poder adquisitivo. Este trabajo considera el objetivo del Desarrollo
Sostenible (ODS) 11 “Ciudades y Comunidades sostenibles”, al contribuir con una metodologia que
colabora en la identificacion de territorios que, por una parte, estan mejor servidos (servicios,
equipamientos, transporte piblico y desarrollo econédmico) y, por la otra, son susceptibles de ser
redensificados. Es decir, no se trata de elaborar un diagnéstico territorial complejo, sino mostrar
una metodologia de aproximacién al caso especifico del rezago en materia de vivienda accesible
para todos. Esta manera de abordar los proyectos arquitecténicos ayudara a su fortalecimiento y
asertividad, al asentar las intervenciones en la realidad social existente y el desafio que represen-
tan los ODS para lograr un desarrollo mas justo y responsable.

2 Objetivo

Identificar con base en nuestra metodologia, si dentro de la alcaldia Cuauhtémoc de la CDMX,
hay suelo susceptible para el desarrollo de viviendas adecuadas y asequibles, a través de la elabo-
racion de cartografias que, mediante un analisis de densidades, permita distinguir espacios urba-
nos subutilizados y con potencial de desarrollo, para llevar a cabo una posible redensificacion en
determinadas manzanas de esta demarcacién politica.

3  Propuesta tedrico-metodologica

Se desarrollarad una metodologia basada en la obtencion y anélisis de datos oficiales del Insti-
tuto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI): El Marco Geoestadistico y la Biblio-
teca Digital de Mapas, basados en el Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2020 y en el Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Economicas (DENUE) del afio 2020, y esta misma informacion
codificarla con la de distintos programas informaticos: Excel, Rhino y Grasshoper (vectores), es
decir, lograr cartografiar dichos datos para obtener una visualizacion mas didactica y legible, con
el fin de investigar las posibles causas que generan una asimetria entre la poblacion flotante y
residente en la alcaldia Cuauhtémoc.

La obtencidn y sistematizacion de datos debe servirnos para lograr analisis territoriales cuan-
titativos, sin perder de vista su cruce con aspectos cualitativos, especialmente lo que se refiere a
las personas que habitan el territorio, sus condiciones de vida y el impacto que tiene el desarrollo
de dicha sociedad con el medioambiente.

Alineados con el Objetivo de Desarrollo Sostenible 11, que promueve ciudades y comunidades
sostenibles, particularmente la meta 11.1 que se enfoca en el acceso de todas las personas a vivien-
dasy servicios basicos adecuados, seguros y asequibles. En este contexto, es vital considerar como
la redensificacién y el desarrollo de viviendas asequibles en zonas urbanas subutilizadas pueden
mitigar los efectos de la presion comercial sobre el suelo urbano, evitando el desplazamiento de
la clase trabajadora y asegurando un habitat justo para ellos.

4 Discusion de resultados
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Al realizar los mapeos (Figura 2), se identificé que la alcaldia Cuauhtémoc presenta una mayor
densidad de poblacién (mayor a 20,000 habitantes por km?) en la zona norte, especificamente
en las colonias Peralvillo, Santa Maria la Ribera, Tlatelolco y Guerrero. Esto se debe al éxito de
politicas redensificatorias de mas de 20 afios que incluyen la entrada en vigor de diversas normas
de fomento a |a construccién de vivienda de interés social y popular, la modificacion de progra-
mas de desarrollo urbano, incluso la expropiacion de algunos inmuebles con la finalidad de me-
jorar las viviendas existentes o incrementar el niimero de viviendas al interior de estos predios,
sin perder de vista que, algunas colonias populares tradicionales y cercanas al Centro Histérico
de la Ciudad de México, han mantenido su caracter habitacional y se han logrado consolidar a lo
largo del tiempo. En contraste, otras colonias al centro, poniente y sureste de la alcaldia, como
son la Colonia Centro, Juarez, Tabacalera, Roma Norte y Santa Maria Insurgentes, presentan den-
sidades mas bajas (de 10,000 a 15,000 habitantes por kilébmetro cuadrado) y una mayor cantidad
de espacios subutilizados.

En la zona central de la alcaldia, que incluye el corredor de Reforma y la colonia Centro, se
observan densidades muy bajas (0-5,000 habitantes por kilémetro cuadrado). Esta baja densidad
se explica por la predominancia de oficinas y comercios, es decir, no s6lo se destina la mayor
parte del suelo a estos usos, sino que también las edificaciones se dedican a una sola actividad,
subutilizando la propia edificacion o el potencial de desarrollo que atin no explotan, lo que favo-
rece que dichos territorios tengan una alta ocupacion por el dia, por una poblacién que lo habita
sin que sean residentes y durante la noche sean lugares deshabitados, sin apenas poblacién resi-
dente.

Al analizar en detalle zonas de baja densidad, se identifican vacios urbanos y espacios subutili-
zados como estacionamientos en superficie y espacios monofuncionales (Figura 1), que no son
aprovechados y que podrian alojar proyectos de vivienda asequible. Un mejor aprovechamiento
del territorio podria contribuir a la redensificacion de la alcaldia, que se ha favorecido por la pro-
ximidad de las actividades cotidianas y las principales fuentes de empleo, lo que mejoraria las
condiciones de vida del sector de la poblacion sustantivo para el desarrollo econémico, creando
habitats mas sostenibles, seguros y justos para todos.

5  Conclusiones y perspectivas futuras

En respuesta a la pregunta planteada sobre la viabilidad de construir vivienda adecuada y ase-
quible para quienes trabajan en la alcaldia Cuauhtémoc, pero no residen en ella, se concluye que
si es posible |a redensificacién de ciertas zonas, mediante el desarrollo de vivienda asequible en
manzanas de menor densidad, aprovechando los vacios urbanos disponibles, en particular algunos
estacionamientos piblicos en superficie. El uso excesivo del automévil en la Ciudad de México
genera problemas ambientales, sociales y econémicos, por lo que transformar estos espacios en
proyectos de vivienda, no s6lo contribuiria a redensificar la alcaldia, sino que también reduciria la
necesidad de desplazamientos largos para quienes trabajan en la zona, proporcionando un habitat
digno. Esto responde directamente al objetivo de proporcionar vivienda asequible y adecuada para
la poblacion trabajadora. La cercania a equipamientos, servicios e infraestructura adecuada en la
alcaldia Cuauhtémoc garantizaria un habitat adecuado, cumpliendo con los derechos humanos
basicos de sus residentes. Esta solucidon es mas ventajosa en comparacion con vivir en zonas pe-
riféricas de la ciudad, donde la falta de equipamientos y servicios es mas pronunciada. Ademas, la
propuesta metodoldgica desarrollada en este estudio establece una pauta valiosa para futuras
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investigaciones en diferentes ambitos. Esta metodologia puede ser aplicada y adaptada para ob-
tener diversos resultados de diagnosticos territoriales, proporcionando una herramienta (til para
el planteamiento de politicas pablicas innovadoras en materia de desarrollo urbano, que van
desde el disefio de normativa urbana, hasta la definicién de proyectos estratégicos puntuales.
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Espacio monofuncional en Calle Coahuila 163, Vacio urbano entre Av. Tamaulipas y Alfonso

Roma Norte. Reyes, Colonia Condesa.
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Estacionamiento en superficie en Calle Espacio monofuncional en Calle

Coahuila 185, Roma Norte. Alfonso Reyes, Colonia Condesa.

Figura 1. Espacios subutilizados en la Alcaldia Cuauhtémoc, CDMX. Fuente: Fotografias realizadas por Saul
Garcia y Ana Paola Peralta.
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Figura 2. Mapa de densidad de poblaciones. Alcaldia Cuauhtémoc. 2020. Fuente: Elaboracién propia con

base en datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 del INEGI.
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Figura 3. Empleo. Alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion propia con base en datos del Directorio Estadis-

tico Nacional de Unidades Econémicas
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Figura 4. Unidades Econdmicas. Fuente: Elaboracién propia con base en datos del Directorio Estadistico Na-
cional de Unidades Econdmicas.



