DyT-32

Impacto de la industria turistica en la disponibilidad de vivienda
asequible dentro de zonas urbanas historicas. Construccion de car-
tografia en la alcaldia Cuauhtémoc en la CDMX

Andrea Olivar-Benitez, Claudio Nieto-Rojas, Karen lvonne Venzor-Morales, Veronica Martinez-
Robles.

"Universidad La Salle México, Facultad Mexicana de Arquitectura, Disefio y Comunicacion. Ciudad de Mé-
xico, México.

aolivar@lasallistas.org.mx, claudio.nieto@lasallistas.org.mx
karen.venzor@lasallistas.org.mx, veronica.martinez@lasallistas.org.mx,

Resumen. La alcaldia Cuauhtémoc se ubica dentro de la denominada Ciudad Central (Go-
bierno DF, 2003) de la Ciudad de México que se caracteriza por la alta concentracién de acti-
vidades comerciales y de servicios, asi como por diversos equipamientos e infraestructura
construidos a lo largo del tiempo. Esta consolidacion histérica hace que dentro de esta zona
se concentren también diversos servicios turisticos como lo es la oferta hotelera. Este trabajo
de investigacion propone mediante la visualizacion cartografica de datos censales comparati-
vos, lograr identificar la asimetria entre la actividad hotelera y concentracion de personal ocu-
pado en ella, contra la escases de vivienda asequible y adecuada para la poblacion trabajadora
que vive en zonas cada vez mas alejadas.

Palabras Clave: Cartografia de datos, densidades, vivienda asequible.

1 Descripcion de la problematica prioritaria abordada

De acuerdo con el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (Gobierno del
Distrito Federal, 2003), la Ciudad Central estd conformada por las demarcaciones Benito Judrez,
Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc y Venustiano Carranza; punto clave alrededor del cual se realizan las
diferentes fases de procesos de produccidn, intercambio y consumo (Salazar, Sobrino; 2010)

Conforme a los resultados turisticos del 2015, publicados por la Secretaria de Turismo de la
CDMYX, el equipamiento turistico esta concentrado en esta zona de la CDMX. La alcaldia Cuauhté-
moc concentra el 52% de la totalidad de los hoteles de |a ciudad. Derivado de lo anterior y gracias
a disponibilidad hotelera y proximidad con sitios de interés, recibe al mayor nimero de turistas y
concentra la mayor parte de la derrama econémica producida por las visitas de toda la CDMX
(Secretaria de Turismo, 2015). A pesar de ello y de que la alcaldia cuenta con una gran concentra-
cion de actividades turisticas, culturales, recreativas, gastronémicas y financieras, ademas de des-
tacar por la cantidad de redes e infraestructura basica, la poblacién trabajadora del centro se
desplaza hacia las periferias en blisqueda de vivienda disponible a un menor costo. La alta con-
centracion de actividades como el comercio y los servicios financieros, asi como de actividades
de la administracién piblica local y federal contribuyen a que la rentabilidad inmobiliaria vincu-
lada a ellas sea mayor que la construccion de vivienda, que, cuando se llega a realizar, es para
satisfacer el mercado de vivienda media y residencial. Este fendmeno aunado al gran atractivo
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turistico que representa el centro histérico, las colonias del primer crecimiento de la Ciudad de
México, asi como el Bosque de Chapultepec, ha provocado la transformacion de esta zona de la
ciudad en un corredor turistico y de servicios financieros, transformado de acuerdo a la demanda
de este sector con la apertura de comercio, restaurantes y lugares de hospedaje ad hoc a la de-
manda turistica, gentrificando tanto la vivienda de los sectores mas bajos de la poblacién original,
como los giros comerciales vinculados a la poblacion residente.

Ademas, se plantea contribuir a lograr que la ciudad sea mas inclusiva, segura, resiliente y sos-
tenible de acuerdo con lo establecido en el objetivo niimero once de Objetivos de Desarrollo Sos-
tenible. (Organizacion de las Naciones Unidas, 2022).

2 Objetivo

Identificar a partir del analisis de datos abiertos oficiales, la asimetria existente entre la con-
centracion de determinadas actividades vinculadas al turismo, la poblacién flotante y la poblacién
residente, con la intencion de visualizar inicamente, a través de cartografias, el fenémeno urbano
y las posibles salidas que podrian contrarrestarlo con la finalidad de lograr barrios mas sosteni-
bles, alejados del modelo capitalista global homogeneizador y la turistificacion de las ciudades.

3  Propuesta tedrico-metodologica

Con la finalidad de entender la problematica, y estar en posibilidades de plantear posibles so-
luciones, se ha desarrollado una metodologia de anilisis y visualizaciéon de datos utilizando la
plataforma de programacion visual Grasshopper. Mediante un algoritmo asociado a Rhinoceros,
programa de dibujo asistido por computadora, se trasladaron datos del Censo de Poblacion y Vi-
vienda 2020, asi como del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2020
(DENUE) a un dibujo vectorial. De esta manera, es posible visualizar como los datos se distribuyen
espacialmente en la alcaldia. A través de esta metodologia, se pueden correlacionar las distintas
capas de informacion procesada y asi obtener informacion Gtil que no se refleja propiamente en
los conjuntos de datos antes mencionados.

La metodologia de analisis de datos no solamente permite visualizar informacion, sino que, a
través de diversas operaciones matematicas, también es posible visualizar capas de informacion
que permiten comprender como se comporta el tejido urbano en términos de densidad de pobla-
cion residente y poblacion flotante.

4 Discusion de resultados

Al aplicar la metodologia de andlisis de datos, es posible procesar todas las variables para las
2,853 manzanas que tiene la alcaldia Cuauhtémoc (INEGI, 2020). Las capas de informacion pro-
cesadas y analizadas arrojaron los siguientes resultados:

Al procesar los datos de poblacion contra la superficie de las manzanas, se obtiene la densidad
de poblacion (Figura 1). Se ha categorizado en 0 a 5,000, 5,001 210,000, 10,001 a 15,000, 15,001
a 20,000 y mas de 20,000 habitantes por kildbmetro cuadrado. Si bien la densidad promedio de
la alcaldia esta sobre los 17,000 habitantes por kilometro cuadrado (INEGI, 2020). Este mapa nos
ayuda a detectar que hay una cantidad importante de manzanas por debajo de este niimero. Lo
que implica potenciales areas de oportunidad para el desarrollo urbano y de vivienda.
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En la Figura 2, en el que es posible visualizar el total de vivienda por manzana, se demuestra
como la vivienda se concentra mayormente en el noreste, noroeste y sur de la alcaldia.

Através del procesamiento de datos del DENUE se puede visualizar que el corredor Reforma es
la zona que concentra la mayor cantidad de poblacion flotante en la alcaldia (Figura 3). Es decir,
personas que no viven en la demarcacién pero que van todos los dias a trabajar. Es importante
conocer este dato ya que se tienen entre 326,997 y 848,249 personas que diariamente acuden a
laborar en la alcaldia.

Por (ltimo, la alcaldia Cuauhtémoc cuenta con 67,921 unidades econdmicas en total. Como se
muestra en el Mapa 4 y 5, 409 de éstas estan registradas como establecimientos de hospedaje y
76 de cultura, tomando en cuenta que se cartografiaron datos de actividad hotelera tradicional y
no de vivienda temporal ya que no se cuenta con informacion precisa de ubicacién para poderlos
territorializar. La distribucion espacial de estos establecimientos coincide con aquellas zonas en
las que hay menor cantidad de vivienda y mayor cantidad de poblacion flotante, lo que comprueba
que las zonas con alta concentracion de actividades turisticas se relacionan directamente con una
menor oferta de vivienda asequible.

5  Conclusiones y perspectivas futuras

Las areas con mayor densidad poblacional, ubicadas en el noroeste, sureste y suroeste, mues-
tran una correlacion con las colonias que registran una menor movilidad poblacional, debido a la
alta concentracion de viviendas en estas zonas. Por otro lado, la infraestructura turistica se con-
centra principalmente a lo largo del corredor Reforma y en las colonias Cuauhtémoc, Jurez, Ta-
bacalera, Guerrero y el Centro de la Ciudad de México, donde se reportan multiples unidades de
hospedaje por manzana. Este patron parece estar vinculado a las areas con una mayor concentra-
cion de poblacion flotante, lo que evidencia la compleja interaccion entre la distribucion demo-
graficay las actividades turisticas en la alcaldia.

Dado este fenémeno y considerando la escasez y alto valor comercial del suelo en la alcaldia,
la poblacion trabajadora se ve obligada a buscar vivienda en otras areas de la Ciudad de México,
donde el valor es menor, sin embargo, el costo ambiental y de salud, derivado de los grandes
desplazamientos y la ocupacion de suelos poco aptos para el desarrollo urbano lo termina pa-
gando toda la poblacion. Esto hace que sea inminente una modificacion en el enfoque de la poli-
tica pablica necesaria para garantizar el derecho humano y constitucional de acceso a la vivienda.
Es necesario una participacién pubica mas directa, ya que la vivienda para el grueso de la pobla-
cion trabajadora y de menos ingresos, no puede estar expuesta a las dinamicas del mercado, debe,
en todo caso, verse como una inversidén de interés general y beneficio piblico, lo anterior desde
la perspectiva social, ambiental y econémica. La vivienda para la clase trabajadora encargada de
sostener el modelo econdémico, debe formar parte del modelo mismo, canalizando parte de la
derrama econdmica de la actividad turistica al financiamiento pUblico de vivienda asequible den-
tro de la Ciudad Central, especialmente de vivienda en renta, para lograr un mejor aprovecha-
miento del equipamiento vy la infraestructura, asi como la red de movilidad y el nivel de conecti-
vidad acumulado histéricamente, con el fin de construir ciudades mas sostenibles y justas para
todos evitando que el disfrute de estas zonas so6lo sea para unos pocos mientras quienes ahi la-
boran viven en condiciones precarias.

El desarrollo de metodologias para el analisis de datos geoespaciales como las planteadas en
este trabajo tienen la posibilidad de reinventar los procesos convencionales de planificacion



OLIVAR-VENZOR: Impacto de la industria turistica en DyT-35

urbana. Si bien en esta investigacion se muestra solamente una aplicacién, el poder visualizar las
distintas dinamicas urbanas, sustentadas en datos, constituye una fuente de informacién valiosa
para la toma de decisiones en cuento al desarrollo que pueden tener nuestras ciudades, al ser
una. Se trata de una metodologia que podria aplicarse a todo el territorio nacional al estar dise-
fiada para la estructura de informacién que proporciona el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI).

El presente trabajo nos muestra cémo, a partir de cartografia y analisis de datos, se pueden
identificar dinamicas urbanas e informacién que abren paso a posibles investigaciones para llegar
a resultados que nos lleven al desarrollo de una ciudad resiliente y sustentable.

Asimismo, la evolucién de esta metodologia con herramientas més avanzadas de analisis de
datos o inteligencia artificial tiene el potencial para la creacion de modelos predictivos para el
desarrollo urbano.
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Figura 1. Mapa de densidad por manzana de |a alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracién propia en base a
datos del Censo de Poblacion 2020, INEGI.

Figura 2. Mapa de viviendas por manzana de la colonia Condesa . Fuente: Elaboracion propia en base a datos
del Censo de Poblacion 2020, INEGI.
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Figura 3. Mapa de poblacién flotante por AGEB. Fuente: Elaboracion propia en base a datos del Censo de
Poblacion 2020, INEGI.
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Figura 4. Mapa de unidades econémicas de hospedaje por manzana en la alcaldia Cuauhtémoc. Fuente:
Elaboracion propia en base a datos del Directorio Estadistico de Unidades Econémicas, 2020.
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Figura 5. Mapa de centros culturales por manzana en la alcaldia Cuauhtémoc. Fuente: Elaboracion propia en
base a datos del Directorio Estadistico de Unidades Econdémicas, 2020.



